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CONG TY c~(‘) PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phd Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam doc Cong ty Cd phin Quée Cudng - Gia Lai (Sau day goi tt 1a “Céng ty”) dé trinh Bao
céo nay cung voi Béo cdo tai chinh hgp nhat clia Céng ty da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2022.

KHAI QUAT CONG TY

Céng ty Cé phan Quéc Cuong Gia Lai duoc thanh l4p tai Vigt Nam theo G:ay Ching nhén Diang ky

Doanh nghiép Cong ty Cb phan, ma sb doanh nghi¢p 5900409387, dang ky lan dau ngay 21/03/2007, da
dang ky thay doi lan thit 20 vao ngay 07/9/2022 do do S& K& hoach va Pau tu tinh Gia Lai cap.

Vén diéu 1é cua Cong ty theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh: 2.751.293.100.000 VND (Hai nghin
bay tram nam . muoi mbt ty, hai_tram chin muoi ba tri¢u mét trdim nghin dong chan) tuong duong
275.129.310 cb phiéu, ménh gia mdi cd phiéu 10.000 VND.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Hdi d(}il“lg Quan tri va Ban Tong Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam 2022 va dén
ngay lap Bao cao nay gom:

Hoi déng Quan tri

Ong Lai Thé Ha Chu tich

Ba Nguyén Thj Nhu Loan Thanh vién

Ba Trinh Thi My Hanh Thanh vién dgc lap
Ban Kiém sost

Ong Pao Quang Diéu Trudng ban

Ba Tran Thj Thu Thay Thanh vién

Ba Pham Thj Thuy Trang Thanh vién

Ba Tran Thi Huong Thanh vién (mién nhiém ngay 29/6/2022)
Ban Tong Gizm déc

Ba Nguyén Thj Nhu Loan Téng Giam dbc
Ong Lai Thé Ha Phé Téng Giam dbc

Dai dién phap luat
Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm 2022 vi cho dén thoi diém lap béo céo nay Ba
Nguyén Thi Nhu Loan - Téng Giam déc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Lién quan dén su kién Cong ty C6 phan Qudc Cuong - Gia Lai nhin chuyén nhugng phan dét tai x& Phudc
Kién, huyén Nha Bé (32 ha) tir Cong ty TNHH MTV Dau tu va Xay dung Téan Thufn. Co quan An nmh dleu
tra - Cong an thanh phd HO Chi Minh yéu cau Céng ty CH phan Quoc Cudng - Gia Lai nop lai s6 tién
16.997.400.000 dong (la vét chiing ctia vu 4n) dé phuc vu cong tac diéu tra. Cong ty da ndp so tién (néu trén)
vao tai khoan tam giir cua Co quan An ninh diéu tra. Ngay 19/10/2022, Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh tuyén tra s tién nay cho Cong ty TNHH MTV Pau tu va Xay dung Tan Thuin va
budc cac bj cdo bude lién doi bdi thuong sb tidn 16.997.400.000 dong nay cho Cong ty. Sau ban 4n so tham,
Cong ty CH phan Quéc Cuong - Gia Lai khang cdo dé nghi cho nhan lai s6 tién nay. Ngay 27/03/2023, Toa an
nhén dén cap cao tai Thanh pho Hb Chi Minh m& phién toa phic thdm va dy kién kéo dai dén hét ngay
04/04/2023 (phién phiic thdm nay dugc mé vao ngay 06/03/2023, tuy nhién phién toa da phai tam hoén vi
nhiéu Iy do). Do ban an so tham chua c6 hi¢u I phdp luat nén Cong ty chua xem xét trich lap du phong no
phai thu khé doi véi sb du phai thu nay. Pén thoi diém phat hanh bao céo nay, Toa &n nhén dan cap cao tai
thanh phd HS Chi Minh dang tiép tuc xét xir phiic thAm vu an.

Ngay 25/03/2023, Hoi dong quan tri Cong ty C4 phan Quéc Cuong - Gia Lai ban hanh Nghj quyét s 63/NQ-
HDPQT vé chi chuong chuyén nhtrong Nha mdy Thay di¢n laGrai 1, toa lac tai Lang H'La, X4 Ia Té, Huyén Ia
Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam. Thoi gian thuc hién trong quy 11/2023.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra Ba, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Coéng ty Cé phan Quéc Cuong - Gia Lai da nfp don khéi kién Cong 1y C6 phan Dau tu Sunny Island (“Bi
don™) ra Trung tm trong tai qude té Viét Nam (“VIAC”) lién quan dén Vu tranh chap s6 63/20 phat sinh tir
Hop dong Hira Mua, Hra Ban Dy 4n Khu dén cu Bic Phude Kién, xa Phudce Kién, huyén Nha Be, thanh
phd H6 Chi Minh. Hién nay, tr anh chap gitta cac Bén dang dugc Hoi dong Trong tai tiép tuc giai quyét tai
Phién hop ngay 06/01/2023 va tiép tuc t chirc lai Phién hop du kién ngay 10/4/2023.

KIEM TOAN VIEN

Bio cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 kém theo dugc kiém toan bsi Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat phan anh trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té ca Cong ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, phu hop voi Chuin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht. Trong
viéc 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong Giam déc duge yéu cau phai:

«  Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;
*  Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop Iy va than trong;

+  Néurd cic nguyén thc ké toan thich hop c6 dugc tuan tha hay khdng, cé nhiing ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bé va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhat hay khong; va

«  Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co so hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc xac nhan ring Céng ty da tuin thi cdc yéu ciu néu trén trong viée ldp Béo cdo tai
chinh hgp nhit.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb séch ké toan dugc ghi chép phu hop dé
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bt ky thoi diém ndo va dam bao ring Bao céo tai chinh
hop nhédt phii hop véi cac Chuan myc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cdc Quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén vige Iap va trinh biy Bao céo tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam ddc ciing chiu
trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin
chan va phat hi¢n cac hanh vi gian ldn va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty tuan thi nghia vy Cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu
5O 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng chimg
khoén, Nghij dinh sé 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua luat chimg khodn va Théng tu so 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua BO Tai chinh hudng dan
mot sé diéu vé quan trj Cong ty ap dung ddi véi Cong ty dai ching tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP.
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UH! , CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

So: 35/2023/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
V& Bio cio tai chinh hop nhit ciia Cong ty C6 phin Quéc Cuong - Gia Lai
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Kinh giri: Cac CH dong, Hoi df\)l’]g Quan trj va Ban Tdng Gidm dbc
Cong ty Co phan Quoc Cuong - Gia Lai

Ching t6i da tién hanh kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty C6 phan Qudc Cudng -
Gia Lai (sau day goi tit la “Cong ty”) dugc 1ap ngay 31 thang 3 nim 2023, tir trang 06 dén trang 43
kém theo, bao gdm: Bang Can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét, Bio cdo Luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay va
Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao tai
chinh hop nhat theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhi¢m vé
kiém soat ndi bo ma Ban Tong Gidm ddc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo
céo tai chinh hop nhét khong cé sai sét trong yéu do gian ln hodic nhdm 1an.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching téi 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cic Chuin muec kiém toan Viét Nam. Céc chuin
muc nay yéu cau ching téi tudn thit Chudn muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gom thuce hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém todn vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hD‘p nhat. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dya trén
xét doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gid riii ro ¢6 sai sot trong yéu tr ong Béo cdo tai chinh do
glan lan hodc nham lan. Khi thue hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly
nham thiét ké cac thi tue kiém toan phu hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom
danh gi tinh thich hgp ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung v tinh hop ly clia céc wde tinh ké
todn ctia Ban Téng Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hgp nhit.

Chiing tdi tin tudng rang cac bang chimg kidm toan ma ching tdi da thu thap duge 1a ddy du va
thich hop dé lam co s& cho y kien kiém todn ctia chiing t6i.

Y kién ciia kiem toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo da phan dnh trung thue va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Cong ty Co phan Quéc Cudng - Gia
Lai tai ngay 31/12/2022 ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phti hop véi cde Chudn muc ké todn, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhat.

Try s&: Tang 5, Toéa B2, Roman Plaza,

Puang T6 Hiru, Phwdng Dai M6, Quan Nam Tur Liém, 4
Thanh ph& Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn

w‘ﬁ'hanh vién doc lap cua Hang UHY Quéc Té



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Vén dé cAn nhdn manh
Chiing t6i xin luu y dén mét s vén dé sau trén Béo cdo tai chinh hop nhit, cu thé nhu sau:

- Thuyét minh s6 32.2 “No tidm tang”: Vao ngay 09 thang 12 nam 2020, Cong ty da nop don khoi
kién Céng ty C& phan Pau tu Sunny Island (“Bi don”) ra Trung tim trong tai quoc té Viét Nam
(“VIAC”) lién quan dén tranh chap phat sinh tir Hop dong Hira Mua, Hira Ban Du an Khu dén cu
Bac Phudc Kién, xa Phude Kién, huyén Nha Be, thanh phd Ho Chi Minh. Hién nay, tranh chip giita
céc Bén dang dugc Trung tdm trong tai Quoc té Viét Nam (“VIAC”) thu ly, giai quyet Theo yéu
cdu ctia Hoi dong Trong tai, Cong ty da chap hanh va cé phan bién, don giai trinh day du, minh bach
lam sang to ndi dung tai cdc phién xét xur tai ngay 04/11/2021, 14/01/2022, 04/06/2022 va ngay
06/01/2023. Hoi dong Trong tai m& lai Phién hop du kién vao ngay 10/04/2023 va dén ngay lap Bao
céo tai chinh hgp nhat nay, VIAC vén chua c6 phén quyét vé vu tranh chip nay.

- Lién quan dén sy kién Céng ty Cd phan Quéc Cuong - Gia Lai nhan chuyén nhugng phan dat tai
xa Phudc Kién, huyén Nha Bé (32 ha) tir Cong ty TNHH MTV Béu tw va Xy dung Tan Thuan. Co
quan An ninh dleu tra - Cong an thanh pho Ho Chi Minh yéu cau Cong ty Cb phan Qudc Cudng -
Gia Lai ndp lai so tlen 16.997.400.000 dong (la vat chung ctia vi &n) dé phuc vu cong tic diéu tra.
Cong ty da ndp s tién (néu trén) vao tai khoan tam gitt ctia Co quan An ninh diéu tra va ghi nhéan
trén khoan muc “Phai thu ngan han khac” (Ma sb 136) trén bang Can ddi ké toan hop nhat Ngay
19/10/2022, Hoi ddng xét xir Toa 4n nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh tuyén tra s tién nay cho
Cong ty TNHH MTV Dau tu va Xay dung Tan Thuan va budc cac bj céo lién déi bdi thuong s tien
16.997.400.000 dong nay cho Céng ty. Ngay 27/03/2023, Toa an nhéan dan cép cao tai Thanh pnhé
Ho Chi Minh ma phién toa phiic tham va du kién kéo dai dén hét ngay 04/04/2023 (phién phtic thim
nay dugc md vao ngay 06/03/2023, tuy nhién phién toa da phai tam hoan vi nhiéu 1y do). Do ban 4n
so tham chua ¢6 hi¢u luc phap luat nén Cong ty chua xem x¢t trich lap du phong ng phai thu khé
doi v6i sé du phai thu nay. bén thoi diém phét hanh bdo cdo nay, Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phd Ho Chi Minh dang tiép tuc xét xit phiic thdm vu én va chua dua ra phan quyét cudi cing.

Vin dé khac

Bao cdo tal chinh hop nhét ciia Cong ty Cé phén Quéc Cuong Gla Lai cho nam tai chmh két thic

> @b

Nguyen Mmh Hung Tran Thanh Tung

Phé Tong Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
Kiém todn s6 0294-2023.112- 1 kiém toan s6 4051-2022-112-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Néi, ngay 31 thdang 3 nam 2023
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MAU SO B01-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phudong Tra B4, Thanh phd Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Mai sé Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 7.835.459.051.598  7.640.306.807.971
Tién va cac khoin twong duong tién 110 4 76.888.809.921 30.809.847.480
Tién 138 76.888.809.921 30.809.847.480
Péu tu tai chinh ngéin han 120 211.317.131 200.000.000
Pau tu nim giir dén ngay ddo han 123 211,317,131 200.000.000
Cic khoén phai thu ngiin han 130 523.903.595.384 288.716.100.807
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5 274.824.640.649 191.448.533.098
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 6 192.589.413.693 23.241.206.086
Phai thu vé cho vay ngin han 135 7 30.200.000.000 44.000.000.000
Phai thu ngin han khéc 136 9 27.821.061.042 31.757.881.623
Du phong cac khoan phai thu ngan han 137 8 (1.531.520.000) (1.731.520.000)
Hang ton kho 140 10 7.211.160.969.549  7.265.554.017.299
Hang tdn kho 141 7211.160.969.549  7.269.899.012.224
Dy phong giam gia hang tdn kho 149 - (4.344.994.925)
Tai san ngin han khac 150 23.294.359.613 55.026.842.385
Chi phi tra trudc ngin han 151 12 10.620.781.746 6.780.619.334
Thué GTGT duge khéu trir 152 12.667.653.630 48.158.392.891
Thué va cac khoan khac phai thu 153 5.924.237 87.830.160
Nha nudc
TAI SAN DAI HAN 200 2.113.227.897.933  2.176.873.605.616
Céc khozn phai thu dai han 210 153.354.314.060 141.691.268.940
Phai thu dai han khac 216 9 153.354.314.060 141.691.268.940
Tai san cb dinh 220 1.213.194.181.724  1.284.858.985.409
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 13 1.165.625.581.724  1.237.290.385.409
- Nguyén gid 222 1.514.599.566.632  1.515.129.536.813
- Gid tri hao mon lup ké 223 (348.973.984.908) (277.839.151.404)
Tai san cb dinh vo hinh 2% 11 47.568.600.000 47.568.600.000
- Nguyén gid 228 47.666.600.000 47.666.600.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (98.000.000) (98.000.000)
BAt dong san diu tw 230 14 16.241.756.406 17.338.251.246
- Nguyén gia 231 27.412.370.931 27.412.370.931
- Gia trj hao mon luy ké 232 (11.170.614.525) (10.074.119.685)
Tai sin do dang dai han 240 91.646.706 4
Chi phi x4y dung co ban d¢ dang 242 91.646.706 -
Piu tw tai chinh dai han 250 15 729.418.343.176 732.090.274.061
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 679.792.825.984 680.264.669.832
Dau tw gép von vio cac don vi khic 253 49.715.835.671 51.915.835.671
Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (90.318.479) (90.231.442)
Tai san dai han khac 260 927.655.861 894.825.960
Chi phi tra truéc dai han 261 12 927.655.861 894.825.960
TONG TAI SAN 270 9.948.686.949.531  9.817.180.413.587

Cdc thuyé't minh dinh kém la bg phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh hgp nhat nay



MAU SO B01-DN/HN

Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DBuong Nguyen Chi Thanh, Phuong Tra Ba, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngdy 31/12/2022

NGUON VON Ma s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 5.610.067.687.882  5.509.825.893.395
No' ngiin han 310 5.301.241.869.253  5.169.444.443.536
Phai trd ngudi ban ngén han 311 16 109.750.159.088 175.812.686.910
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 17 367.164.487.206 555.641.747.690
Thué va céc khoan phai nép Nha nuge 313 18 14.592.569.004 23.568.075.398
Phai tra ngudi lao dong 314 1.195.757.009 855.765.344
Chi phi phai tra ngin han 315 20 174.862.803.622 47.692.192.229
Phai tra ngén han khéc 319 21 4,346.376.017.199  4.249.924.408.165
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 19 286.847.943.325 115.497.435.000
Quy khen thudng, phtc lgi 322 452.132.800 452.132.800
No' dai han 330 308.825.818.629 340.381.449.859
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 307.725.000.000 339.375.000.000
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 341 1.100.818.629 1.006.449.859
phai tra
VON CHU SO HUU 400 22 4338.619.261.649  4.307.354.520.192
Vén chii s6 hitu 410 4.338.619.261.649  4.307.354.520.192
Vén gop ciia chii s& hitu 411 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu 411a 2.751.293.100.000  2.751.293.100.000
Thang du vén cb phan 412 807.235.430.600 807.235.430.600
Cé phiéu quy 415 (1.690.000) (1.690.000)
Quy dau tu phat trién 418 35.249.925.221 35.249.925.221
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 513.465.805.211 491.412.227.476
- LNST chwa phdn phdi lity ké dén cuoi  421a 490.780.454.269 426.056.241.488
nam truoc
- LNST chuea phdn phdi ndm nay 421b 22.685.350.942 65.335.985.988
Loi ich ¢ dong khéng kiém soat 429 231.376.690.617 222.165.526.895
TONG NGUON VON 440 9.948.686.949.531  9.817.180.413.587

O . 1 o
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Gia Lai, ngay 31 thang 3 ndm 2023

Nguoi ldp Ké toan truwong

N

Nguyén Thi Kim Dung

Nguyén Vin Truong
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4, Thanh phé Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu

Ma Thuyét
s6 minh

Néam 2022
VND

Nim 2021
VND

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 23

Céc khoan giam trtr doanh thu

02

Doanh thu thuin ban hang va cung cip 10

dich vu

. A + I3
Gia von hang béan

11 24

. ~ a A 3 < Y A
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip 20

dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phén I4i hodc 13 trong cong ty lién doanh,

lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuiin thun tir hoat djng
kinh doanh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Lg¢i nhufn khac

Téng lgi nhuiin ké toan trwée thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhuéin sau thué thu nhap
doanh nghiép

Loi nhuan sau thué cia céng ty me
Loi nhudn sau thué ciia cd dong
khong kiém soat

Léi co ban trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén ¢ phiéu

Nguoi lap

/

Nguyén Thj Kim Dung

21 25
22 26
23
24
25 27
26 27
30
31 28
32 29
40
50
51 31
52
60
61
62
70 32
71 33

Ké toan truimg

Nguyén Vin Truwong

1.265.783.111.229

1.265.783.111.229

1.128.732.269.908
137.050.841.321

11.488.100.566
57.261.344.802
57.228.841.610

(471.843.848)
18.065.654.797
24.958.865.237

47.781.233.203
12.582.523.855
16.071.076.223

(3.488.552.368)
44.292.680.835
12.301.797.401

94.368.770

31.896.514.664
22.685.350.942

9.211.163.722
82
82

1.049.897.566.427

1.049.897.566.427

821.195.773.519
228.701.792.908

854.226.303
39.776.003.146
39.640.000.046

(93.770.952)
54.473.151.143
31.403.766.379

103.809.327.591
12.428.163.977
32.345.910.657

(19.917.746.680)
83.891.580.911
14.145.698.188

(558.141.671)

70.304.024.394
65.355.985.988

4.948.038.406
238
238

Gia Lai, ngay 31 thang 3 nam 2023

I

/
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MAU SO B03- DN/HN

Ban hanh theo Thdng tu s 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyén Chi Thanh, Phudmg Tra Bé, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Nim 2021
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhufn truée thué 01 44.292.680.835 83.891.580.911
Piéu chinh cho cdc khoan
Khau hao TSCD va BBSDT 02 72.244.434.559 62.002.348.998
Céc khoan dy phong 03 (4.073.064.040) 1.648.263
(L&i)/16 cac khoan chénh léch ty gia hdi 04 (153.520.692) -
dodi do ddnh gia lai cac khoan muc tién
té co géc ngoai té
(Lai) hoat dong dau tu 05 (11.430.292.999) (854.226.303)
Chi phi lai vay 06 57.228.841.610 39.640.000.046
Céc diéu chinh khac 07 142.500.000 -
Loi nhufin tic hoat dpng kinh doanh 08 158.109.079.273 184.681.351.915
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (83.614.689.439) 313.795.910.934
Tang, giam hang ton kho 10 58.738.042.675 103.116.444.034
Tang, giam cic khoan phai tra (khéng ké 11 (198.039.496.811) (520.582.719.510)
li vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (3.872.992.313) 41.238.125.584
Tién lai vay da tra 14 (35.428.493.093) (53.467.465.118)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (17.153.761.789) (21.745.652.224)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 210.000.000 -
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (160.000.000) -
Luwu clmyén tién thudn tiv hoat déng 20 (121.212.311.497) 47.035.995.615
kinh doanh
Luu chuyén tidn tir hoat dgng diu tu
Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCH 21 (528.294.485) (5.224.941.077)
va céc tai san dai han khac
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCb va 22 - 45.000.000
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng 23 - (200.000.000)
cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu 24 14.500.000.000 -
ng cua don vi khac
Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac 25 (64.300.000.000) (2.200.000.000)
Tién thu hdi ddu tw gop vén vao donvi 26 76.500.000.000
khac
Tién thu lai vay, ¢b tire va loi nhudn 25 1.418.975.868 850.009.317
dugce chia
Lieu clmyén tién thudin tiv hoat dpng 30 27.590.681.383 (6.729.931.7610)

diun i

Cac thzg/éf minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI : MAU SO B03- DN/HN
Dutng Neuyen Chi Thanh, Phucmg Tra B4, Thanh pho Pleiku, o hanh theo Théng tr 6 202/2014/TT- BTC
Tk, G1a Lal, Mist Nar ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phirong phdp gidn tiep)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Niam 2022 Niim 2021
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 393.123.943.325 206.905.000.000
Tién tra no gbe vay 34 (253.423.435.000) (256.934.565.000)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng 40 139.700.508.325 (50.029.565.000)
tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 46.078.878.211 (9.723.501.145)
Tién va twong duong tidn diu nim 60 4 30.809.847.480 40.533.348.625
Anh hudng ctia thay ddi ty gia hdi doai 61 84.230 “
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 76.888.809.921 30.809.847.480
Gia Lai, ngay 31 thang 3 nam 2023
Ngwoi lap Ké toan trwéng Tong Giam doc

-

Nguyén Thi Kim Dung Nguyén Vin Truong oLye /
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN
Budng Nguyén Chi Thanh, Phutmg Tra B4, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT- BTC
L ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh néy la b phén hop thanh va can dicge doe dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Chi tiét cac cong ty lién két tai ngay 31/12/2022 nhu sau:

Ty | Tyl
so hiru | Biéu

STT | Tén cong ty lién ket Von ditu 18 %) | quyét Hoat dong chinh
(%)
Cong ty TNHH Xay dung va : T
1 Kinh dosrilinhi Pham Gia 710.000.000.000| 43,81 | 43,81 [Kinh doanh bat djng san
g [SPOETY Cophun.Quac 250.000.000.000| 31,39 | 31,39 [Kinh doanh bét dong san

Cudng Lién A

Cong ty C6 phan Batdong | ¢5 400.000.000| 34,00 | 34,00 [Kinh doanh bt déng sén
san Hiép Phiic

1.5 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 ligu so sanh trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cia
Coéng ty da dugc kiém toan.

2 CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH
2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo duge trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), phu hop véi
Chuan muc ké toan Viét Nam, Che do ke toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6
lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cédo tai chinh hgp nhat.

Béo céo tai chinh hop nhit ctia Cong ty duge lap theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng ti sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
sira dbi bd sung cua B Tai chinh hudng dan Ché d ké toan doanh nghiép va Théng tu sb
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé& hudng din phuong phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat.

Béao céo tai chinh hop nhét bao gém Bio cdo tai chinh rieng cia Cong ty C6 phan Quéc Cuong - Gia
Lai (Céng ty me) va cac cong ty con: Cong ty Co phan Bén du thuyén Da Nang, Céng ty C6 phan Dau
tu Xay dung Thuy dién Quoc Cuong, Cong ty Cé phan Giai Viét. Cong ty con la don vi chiu su kiém
soat ctia Cong ty me. Su kiém soét ton tai khi Cong ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phdi
céc chinh sach tai chinh va hoat dong cta Cong ty con dé thu dugc cée lgi ich kinh té tir cac hoat dong
nay. Khi danh gla quyen kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang c6 hiéu lyc hay s&
duoc chuyén doi.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN

buong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Thong tu s6202/2014/TT- BTC
inh Gia Lai. Vié AT

Tinks Gia Lat, ¥ict Nam ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdic thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cin dige doc déng thoi véi Rdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2.

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH (TIEP)
CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Trong truong hop can thiét, Bao cdo tai chinh cua cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
séch ké toan dugc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la gibng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va so du gifta cac cong ty trong ciing tap doan dugce loai bo khi hop nhat Bao
céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém sodt trong tai san thudn cta cong ty con hop nhét dugce xdc dinh la
mot chi tiéu trong phem von chii so hitu clia cb dong clia cong ty me. Loi ich cia cd dong khong
kiém soat bao gbm gid tri cdc loi ich clia cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh
ban dau va phan lgi ich ciia c¢6 déng khéng kiém soat trong sy bién dong cia tong von chii s hitu
ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 16 tuong tng v&i phan vén cia cd dong khéng kiém
sodt vugt qua phan von ciia ho trong tdng von chi so hitu ctia cong ty con duge tinh giam vao phan
loi ich ctia Cong ty trir khi ¢6 dong khong kiém sodt c6 nghia vu rang bugc va c6 kha nang bt dip
khoan 16 do.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo cao tai chinh hop nhat nay duoc ldp cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhiing chinh sach ké toan quan trong dugc Céng ty 4p dung trong viéc lap Bdo cdo tai
chinh hop nhat nay:

CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Céng ty sir dung dé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2022 dugc ap dung nhat quan voi cac chinh sach da duge ap dung dé lap Bao cao
tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2022,

UOC TiNH KE TOAN

Viéc ldp Bao cdo tai chinh hgp nhat tuan thu theo céc Chuan muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Tong Giam doc phéi c6 nhitng udce tinh va gia dinh anh hu()ng dén so liéu béo céo ve cdc khoan
cbng ng, tai san va vi¢e trinh bay cac khoan conﬂ no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo tai

chinh hop nhét ciing nhu cac s6 li¢u bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két
qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi céc udc tinh, gia dinh dt ra.

HQP NHAT KINH DOANH

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ciia cong ty con dugc xdc dinh theo gid tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu troi nao gilta gid mua va téng gia tri hop ly cia tai san dugc
mua dugc ghi nhan 14 lgi thé kinh doanh. Bat ky khoan thiéu hut nao gitra gi4 mua va tong gié tri
hop ly cta tai san duge mua duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ctia nam tai chinh

phat sinh hoat ddng mua cong ty con.
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SN N

pra



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN
Bubdmg Nguyén Chi Thanh, Phutmg Tra B4, Thanh pho Pleiku,  pap panh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Hinh Gia Lai, Vol Tiam ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thoi véi Bio cdo tai chink hop nhit kém theo)

3.

3.4

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

LOI THE THUONG MAI

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 14 phan phu trgi giita mtc gia phi hop nhat kinh
doanh so vdi phan loi ich ciia Cong ty trong tong gla tri hop Iy cna tai san, cong ng va cong ng tiém
tang clia cong ty con, cdng ty lién két, hodc don vi gop vén lién doanh tai ngdy thye hién nghiép vu
dau tu. Loi thé thuong mai duge coi 1a mét loai tai san vo hinh, dugc khdu hao theo phuong phap
duong thang trén thoi gian hitu dung ude tinh cta loi thé kinh doanh d6 1a 10 nam.

Lgi thé kinh doanh ¢6 dugc tir viée mua cong ty lién két va co's¢ kinh doanh ddng kiém soat dugc
tinh vao gia tri ghi so ctia cong ty lién két va co sd kinh doanh dong kiém soat. Loi thé kinh doanh
tir viéc mua cdc cdng ty con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san ¢6 khac trén Bang can doi ké
toan hop nhat.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gid tri con lai cta khoan loi
thé thuong mai chua khau hao hét duge tinh vao khoan 1ai/lé do nghiép vu nhugng ban cong ty
tuong ung.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu
ngéan han hodc cac khoan dau tu cé kha niang thanh khoan cao. Cac khoan dau tu c6 kha ning thanh
khoan cao 1a cac khoan dau tu ¢6 ky han goc khong qua 3 thang va c6 kha nang chuyén doi thanh
cac khoan tién mit xac dinh tai ngdy bao cdo va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén
do6i cia cac khoan nay.

DAU TU TAI CHINH

Cac khoan déau tir nam giiy den ngay ddao han

Céc khoan ddu tu nidm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Tap doan c6 y dinh va
khé ning giit dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han bao gdm: céc khoan
tién gli ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu k¥ phiéu), trai phiéu, c6 phiéu vu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai va cac khoan cho
vay nim giit dén ngay déo han véi muc dich thu 14i hang ky va céc khoan dau tu nim giir dén ngay
dao han khéc.

Céc khoan dau tu ndm gill dén ngay dao han duge ghi nhin bt dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gid trj ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap
lai tir cac khoan dau tu nim giti dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cdo két
qué hoat dong kinh doanh trén co s du thu. Lai duge hudng trude khi Tap doan ndm git dugc ghi
giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tu nim giii dén ngay ddo han duoc xéc dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu
khé doi.

Dy phong giam gia cia cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han duoc trich lap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Cdic khodn ddu tie vao cong ty lién két va dau te khdc

« Dau tu vao cong ty lién két: Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké
nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat ddng cuia
bén nhan dau tu nhung khéng ¢ anh huéng vé mit kiém soat hoic dong kiém soat nhimg chinh

sach nay.
o Céac khoan dau tu khac: Puge ghi nhén theo phuong phap gid gdc.
14
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI i MAU SO B03- DN/HN
?u (;’ln(g}.Niu)f ég_(;hi Thanh, Phudng Tra B4, Thanh pho Pleiku,  p,j panh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
it s A LR ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn dwge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Dur phong t6n thét cdc khodan dau tie

Dy phong tén that cho céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi cac cong
ty nay bj 16 din dén nha dau tu c6 kha nang mét von hogc khoan du phong do suy giam gia tri céc
khoan dau tu vao céc cong ty nay (trir truong hop 13 theo ké hoach da dugc xac dinh trong phuong
an kinh doanh truéc khi dau tw). Mire trich 1ap dy phong twong ting v6i ty 1& gép von ciia Tap doan
trong cac t6 chirc kinh té theo huéng dan tai Thong tu so 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

D&i véi céc khoan dau tu khac, viée trich 1ap du phong ton thit cin cir vao gia tri hop Iy ctia khoan
dau tu tai thoi diém trich ]ap, trong truong hgp khéng xac dinh dugc gia tri hop ly viée lap du
phong cin et vao khoan 15 ciia bén duoc dau tu.

Khoan 18 ctia doanh nghiép nhén vén goép dau tur lam cin cr dé trich 1ap dv phong 14 Bao céo tai
chinh hgp nhat, néu doanh nghi¢p nhan vén gép dau tu 1a cong ty Me. Néu doanh nghiép nhan vén
g6p dau tu 1a doanh nghiép doc 1ap khong c6 cong ty con, cin cir dé trich lap du phong la Béo céo
tai chinh cta doanh nghiép dugc dau tu do.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Cac khoan phai thu gom: cic khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban va céc
khoén phai thu khac tai thoi diém béo céo.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gié géc va du phong phai thu kho doi. Du phong no phai
thu kho doi duge Cong ty trich lap b1 véi cac khoan ng phai thu dd qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, ban cam két hgp d‘ong hodc cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung van

chua thu hdi duoc, viée xéc dinh thoi gian qua han cla khoau ng phai thu duge xac dinh cén clr vao
thoi gian tra ng géc theo hop dé)ng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén;
hodc ddi vai cac khoan no phai thu chua dén han thanh toén nhung khach ng da lam vao trinh trang
phé san hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhap khi thu hdi duoce no. Su
tang hodc giam khoan du phong phai thu khé doi duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p
trong nam.

HANG TON KHO

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s¢ gia thap hon giira gia gdc va gié tri thuan ¢6 thé thuc hién
duge. Gia gde cia hang ton kho bao gdm cac khoan chi phi dé co dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gdm: gid mua, céc loai thué khong duge hoan lai, chi phi van chuyén, bdc
xep, bdo quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khac c6 lién quan truc

tiép dén viéc mua hang ton kho.

Du phong giam gia hang ton kho (neu cd) cta Cong ty dugc trich ]ap kh1 co nhiing bang chiing tin
cdy ve su suy giam ctia gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duge so véi gid goe cia “hang ton kho. Gia tri
thuan c6 thé thuc hién duogc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cling chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Sy tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tdn
kho duoc hach toan véo gi von hang ban trong nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAT MAU SO B03- DN/HN
?u %n(g} _NgLuy Bf\l/.(:‘hi Thanh, Phuéng Tra B4, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
inh Gia Lai, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)
(Cdc thu)er minh nay la bg phdn hop thanh vé cén duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HUU HINH VA HAO MON
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia va gia tri khau hao liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan b céc chi phi lién quan khac lién
quan tryc tiép dén vide dua tai san vao trang thai sn sang str dung.

Doi véi céc tai san co dinh di dua vao sir dung nhung chira cé quyét todn chinh thirc sé dugc tam
ghi ting nguyén gia tai san co dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& diéu chinh lai
nguyén gid va khau hao tuong ting.

Chi phi lién quan dén tai san ¢d dinh hiru hinh phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duge ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéic chan lam cho tai san
¢b dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té tr ong twong lai nhiéu hon mdc hoat dong duge danh gia ban
dau thi dugc ghi tang nguyén gié tai san ¢d dinh hitu hinh.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung uéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nhom tai sdn S6 nam khéu hao
Nha cira, vit kién triic 05 -25
M4y méc va thiét bj 03 - 20
Thiét bj vian phong 02 - 05
Phuong tién van tai 03-20
Vudn cdy cao su 20

Cong ty ap dung tinh va trich khdu hao tai san cd dinh theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do Bd
Tai chinh ban hanh ngay 2;/04/20]‘3 va Thong tu so 1472016/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh
ngay 13/10/2016 sta doi bo sung vé viéc quan ly, st dung va trich khau hao tai san ¢o dinh,

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON
Tai san ¢d dinh vo hinh 12 Phan mém, website va tai san vo hinh khéc tir 02 - 03 nam.

TSCP v6 hinh la Quyén sir dung dat c6 thoi han xdc dinh duge khau hao theo phuong phap dudng
thang dwa trén thoi gian hidu luc ciia gidy ching nhén quyén sir dung dét. TSCD v6 hinh la quyén
sir dung dat khong thoi han duge ghi nhén theo gia gde va khong tinh khiu hao.

BAT PONG SAN DAU TU

Bat dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat va nha xudng vat kién triic do Tép doan ndm giit
nham muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc chd tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liy ké.

Nguyén gia cita bat dong san dau tu bao géin toan b céc chi phi (tién va trong duong tién) ma Tap
doan bo ra hoic gla tri hop ly clia ctia cdc khodn khac dua ra trao déi dé ¢6 dugc bat dong san dau
tu tinh t&i thoi diém mua hogc xay dung hoan thanh Bét dong san dau tu do.

Cac chi phi lién quan dén Bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau pha1 duge ghi nhén la
chi phi san xudt, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chiic chén lam cho Bat
ddng san dAu tu tao ra lgi ich kinh te trong tuong lai nhiéu hon mtc hoat déng dugc danh gia ban
dau thi dugc ghi ting nguyén gia Bt dong san dau tu.

Khéu hao: Bat dong san dau tu cho thué duge khau hao theo phucng phép duong thing dé trir din
nguyén gia tai san qua sudt thoi gian hitu dung ude tinh véi thoi gian khau hao 14 25 nam. Tap doan
khéng trich khéu hao di véi bat dong san dau tu chd tang gia.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI , MAU SO B03- DN/HN
D ey o et Phutng Trd B4, Thanh pho Pleiku, gy panh theo Thong tu sé 202/2014/TT- BTC
nisraal Ml ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.12  CHIPHIi TRA TRUOC

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thue té da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phl trd trude cia Cong ty chit yéu la chi phi hd
trg 1di vay cho khéch hang mua cin ho va chi phi méi gi6i lién quan dén viéc ban can hg. Cac chi
phi tra trudc nay dugc phz‘m b6 theo thoi gian cac loi ich kinh & twong ting dugc tao ra tir cc chi
phi nay.

3.13  NQPHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh todn cho nha cung cdp va céc ddi tugng khac. No phéi tra bao
gom cac khodn phai tra ngudi ban, phai tra ndi bo va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhén thap
hon nghta vu phai thanh toan.

Vi¢e phan loai cac khoan no phai tra dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdbm cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi doc Idp voi ngudi mua, gom ca céc
khoan phai tra gitra cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra nay
gom ca céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhén ty thac (trong giao dich nhap
khau 1y théc);

- Phai tra ndi by gom céc khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cap dudi truc thude
khéng c6 tu cach phap nhéan hach toan phu thuéc;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thvong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

3.14  CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra cia Cong ty la cac chi phi thyc te da phat sinh trong ndm béo cdo nhung chua chi
tra do chua c6 hoa don hodc chua du ho so, tai li¢u ké toan, duge ghi nhén vao chi phi san xuat,
kinh doanh cua ky bao cao.

Viéc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim dugce tinh toan mét cach chit ché va
phai c6 bang ching hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong ndm, dé dam bao so
chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay pht hop vai so chi phi thuc té phat sinh.

3.15 VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Bao gdm cac khoan tién vay, khéng bao gbm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu
hodc c6 phiéu uu dii c6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong tuong lai.

Céng ty theo doi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi tugng no' va phan loai ngéin han va dai han
theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tlcp dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc
v6n héa theo Chuan myc Ké toan Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN
?ﬁ%“ﬁW%QMTmmJWW@TmBiT““pmpmmm Ban hanh theo Thang tur sé 202/2014/TT- BTC
i Ota. Lal, YISt Sl ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bj phan hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bio cdo tai chinh hop nhét kém theo)

3.

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

VON CHU SO HU'U

Vén gép cia chu s¢ hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té da gop clia cac cd dong/thanh vién/chu
s¢ hitu.

Thiang du vén cb phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gura gia phat hanh va ménh gia cd phleu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh I¢ch giira gia tai phat hanh va gia tri s sach ctia co
phleu quy va céu phan von ctia trai phiéu chuyén 61‘01 khi d4o han. Chi phi tryuc tiép lién quan den
viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thang du vén cb
phén.

céd phleu quy 1a ¢d phiéu duoc Cong ty mua lai ¢d phiéu do chinh Cong ty phat hanh, khoan tién tra
bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao dich duoc ghinhan la cb phleu quy va dugc phan anh la
maot Khoan giam trir trong von chi s hiru. Khi tai phat hanh, chénh 1¢ch giira gia tai phét hanh va
gid sb sach ctia ¢d phiéu quy dugc ghi vao khoan muc "Thang du von ¢b phan".

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 14 s6 lgi nhuén (1ai hoic 16) tir hoat déng ctia doanh nghiép sau
khi trir chi phi thu¢ TNDN va vi¢c phan phoi lgi nhudn hoje xt ly 16 clia Cong ty.

Loi nhuan sau thué ciia Cong ty dugc trich chia co tire cho cac ¢6 dong sau khi duge phé duyét boi
Hoi dong ¢6 ddng tai Dai hoi thuong nién cia Céng ty va sau khi da trich 1ap cac quy dy trir theo
Digu I¢ ciia Cong ty.

Viéc phén phoi loi nhudn cho cac co dong duge can nhac dén khoan muc phi tién té nam trong lgi
nhuén sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tac nhu lai
do danh gia lai tai san mang di gop von, ldi do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién t¢ khac.

Co tirc duoc ghi nhén 1a ng phai tra khi dugce Dai hoi d@)ng cd dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty co
kha nang thu dugce céc lgi ich kinh te tir giao dich nay.

Doanh thu ban san phdm, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tat ca nim (5) didu

kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sa hitu san phdm hodc
hang héa cho ngudi mua;

o Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s hiru hang héa hoac
quyén kiém soat hang hda;

° Doanh thu dugc xéc dinh twong doi chdc chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san pham hang hoa da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi
nhan khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai véa ngudi mua khong duge quyén tra lai

san pham, hang hoa (trir trudng hop khéach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thic doi
lai d€ lay hang hoéa, dich vu khac);

° Codng ty da thu dugc hojc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

o Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAT MAU SO B03- DN/HN

Dir(‘}ylng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu $6202/2014/TT- BTC

el LI=B
Tt Lal iz e ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdic thuyét minh nay la b6 phin hop thanh va cén dipe doc dong thoi voi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.
3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vu dugc ghi nhian khi két qua cua giao dich dé dugce xic

dinh mdt céch dang tin cdy. Truong hgp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhieu ky thi

doanh thu dugc ghi nhén trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa so lap

Bdo cdo tai chinh gitta nién d§ cua ky do. K&t qué cua giao dich cung cap dich vu duge xac dinh

khi thoa man tét ca bon (4) diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén; Khi hop ddng quy dinh nguoi mua duge quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing
dicu ki¢n cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khéng duge quyen tra lai dich vu da cung
cap;

e (6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

e  Xic dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay khoa sd 1ap Béo cdo tai chinh giita nién
do; va

o Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu ban bét dong san

Doanh thu ban bat dong san ma Cong ty 1a chi dau tu duge ghi nhan khi dong thoi thoa man tét ca

nam (5) diéu kién sau:

e Bat dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao
rui ro va lgi ich gén lién véi quyén sd hitu bat ddng san cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan ly bt dong san nhu ngudi s¢ hitu bat dong san
hogc quyén kiém soét bat dong san;

e Doanh thu dugc xac dinh tuong di chic chan;

e Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bat dong san;

e  Xac dinh dugc chi phi lién quan den giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dugce wdce tinh va ghi nhan quyén nhan cac khoan Iai tir cac Cong ty
nhan dau tu duge xéac 14p.

LAi tién giri ngdn hang dugc ghi nhan dua trén théng bao hang ky ciia ngan hang, lai cho vay duoc
ghi nhén trén co so thoi gian va lai suat thuc te timg ky.

Co6 tire va loi nhudn dwoc chia

Cd tire va loi nhudn duoce chia duge ghi nhan khi Cong ty dugce nhin quyén c6 tirc hodc lgi nhuan
tr viéc gop von. Co tire nhan duge bang co phiéu chi duge theo dbi theo s6 lugng co phicu tang
thém, khong dugc ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

CHI PHi P1 VAY

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc
v6n hoa theo quy dinh clia Chuén myc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi
di vay lién quan tryc t1ep dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhung tai san can mot thoi
glan tuong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoéc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gié tai
san cho dén khi tai san dé dugc dua vao san xuit hoac kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir
viée dAu tu tam thoi cic khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan. D6i voi khoan
vay riéng phuc vy viée xay dung tai san cd dinh, bt dong san dau tu, 1ai vay dugc vdn hoa ké ca
khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN
DPudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Thong tu $6202/2014/TT- BTC

Tinh Gia Lai, Viét Nam

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THFO)
(Cdic thuyét minh nay la bg phan hgp thanh va cdn doe doc déng thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gid tri gia ting (VA T)
Cong ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khAu trir. Thué suit thué gia tri gia ting nhu sau:

- Cao su, nudgce 5%

- San pham khac 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghi¢p): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhp hoén lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh
va thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh lgi nhuan hogc 13 ctia mot nam.

. Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hi¢n hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop
tinh trén thu nhdp chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Khoin
thu nhép chju thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh léch gilra
loi nhuan ké toan va thu nhap chju thué theo chinh sach thué hién hanh.

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: [a s6 thué thu nhip doanh nghiép s& phai nop
trong tuong lai phét sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhap tai
san thué thu nhép hoan lai da dugc ghi nhén tir cdc ndm trude; khong ghi nhén tai san thué thu nhap
hoan lai hodc thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhén truc tiép vio
v6n chi sd hitu,

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué sudt:

Déi véi hoat dong ciia Du dn Céng trinh Nha mdy T iy dién laGrai I, huyén la Grai, tinh Gia Lai:
Cong ty 6 nghia vu np thué thu nhap doanh nghi€p cho thu nhép chiu thue tir hoat dong san xuat
dién vai thué sudt 10% trong 15 nam (tir ndm 2012 dén nam 2026), duge mién thué thu nhdp doanh
nghiép trong 4 nam ké tir nam du 4n bat dau hoat dong ( tir ndm 2012 dén nam 2015) va dugc giam
50% thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nim tiép theo (tir nam 2016 dén nam 2024).

Déi voi hoat dong thity dién Dy an nha mdy Thity dién lagrai 2: Cong ty cé nghia vu ndp thué thu
nhap doanh nghi€p cho thu nhap chiu thué tir hoat dong thuy dién voi thué sut 10% trong 15 ndm
(ttr nam 2017 dén nam 2031), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir ndm dy 4n
bét dau hoat dong ( tir nam 2017 dén nam 2020) va duoc giam 50% thué thu nhap doanh nghi¢p
trong 9 nam tiép theo (tir nam 2021 dén nam 2029).

Déi véi hoat dong ciia Dy dn trong cao su tai xd la Pich, huyén Chie Préng, tinh Gia Lai: Cong ty
¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhap chiu thué tir hoat dong trong cdy cao su
v6i thué sudt 10% trong 15 niam (tir nim 2018 dén nam 2032), duge mién thué thu nhdp doanh
nghiép trong 4 nam ké tir ndm du an bét dau hoat déng ( tir ndm 2018 dén nam 2021) va duge giam
50% thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo (tir nim 2022 dén nam 2030)

Déi véi hoat dgng bat dong san va cdc hoat dong khdc: Cong ty ¢ nghia vu ngp thué thu nhap
doanh nghiép cho thu nhap chju thué tir cic hoat dong nay vai mire thué suat 1a 20%.

Viée xéc dinh thué thu nhdp clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vio két qua kiém tra ctia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dja phuong theo
céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN

Duong Nguyen Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s&202/2014/TT- BTC

Tinh Gia Lai, Vié ATt
il Ll g i o ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
(Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cin dige doc dong thoi véi Bio cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3.

3.20

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi Ia lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hoic ¢ anh hudng déng ké ddi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

o Nhiing doanh ‘nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bj kiém sodt truc tiép hoac gidn tiép théng qua
mot hodc nhidu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung v&i Tong Cong ty gom
Cong ty me, cdc cong ty con cung Tép doan, cdc bén lién doanh, co sé kinh doanh dugce dong
kiém soat, cac cong ty lién két.

o (Cac canhén co quyén truc tiép hoc gian tiép biéu qnyét ¢ cac doanh nghiep Béo céo d?m dén co
anh huong dang ké t&i doanh nghiép nay, cdc nhan vién quan 1y chi chdt c6 quyén va trach
nhi¢ém vé viée lap ké hoach, quan ly va kiém soat cic hoat dong ctia Tong Cong ty ké ca céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay.

o Céc doanh nghiép do céc ca nhan duge néu trén nam truc tiép hodic gian tiép quyén biéu quyét
hodic ngudi dé co thé ¢6 dnh hudng dang ke téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg moi quan hé cta cac bén lién quan, ban chit clia mdi quan hé dugc chi y t6i chir
khong phai chi hinh thic phap ly ctia cac quan hé do.

BAO CAO THEO BQ PHAN

Hoat dong cua cua Cong ty chu yeu la kinh doanh Bt déng san, sin xudt dién tir nang luong nude
(thiy dién) va trong cdy cao su. Pdng thoi, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty chu yéu
dwoc thuc hién trong lanh thd Viét Nam. Vi véy, rti ro v ty suit sinh 1oi ctia Céng ty khong bi tac
dong cha yéu boi nhitng khéc biét vé dich vu ma Cong ty cung cép do Cong ty hoat dong tai nhidu
khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam ddc nhan dinh 1a Cong ty chi c6 mt by phan
theo hoat dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Cong ty khong can trinh bay thong tin theo
bd phan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mit 1.451.284.170 590.386.668
- Tién gri ngdn hang khong ky han 75.437.525.751 30.219.460.812
Céong 76.888.809.921 30.809.847.480
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Dudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phd Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cac {huyef minh néy la bé phdn hop thanh va can dige doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

11.

12.

TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén
sir dung dat
VND

Phin mém
may vi tinh
VYND

NGUYEN GIA
01/01/2022

47.568.600.000

98.000.000

47.666.600.000

31/12/2022

47.568.600.000

98.000.000

47.666.600.000

GIA TRI HAO MON
01/01/2022

(98.000.000)

(98.000.000)

31/12/2022

(98.000.000)

(98.000.000)

GIA TRI CON LAI

01/01/2022

47.568.600.000

47.568.600.000

31/12/2022

47.568.600.000

47.568.600.000

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty da the chip quyén st dung dat voi gia tri con lai la 47.568.600.000
VND dé dam béo cho céc khoan tién vay ctia Cong ty Cd phan Pau tu Xay dung Thiy dién Quéc
Cudng tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai (Tai ngay 31/12/2021 la
47.568.600.000 VND). Do gia trj quyén sir dung dét sé hiwu 12 1au dai (khdng c6 thai han) nén Cong

ty khong trich khau hao.

Nguyén gia Tai san ¢d dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2022 1a
98.000.000 VND (tai ngay 01/01/2022 la 98.000.000 VND).

CHI PHi TRA TRUOC

a) Ngfm han

- Chiphi hé trg lai vay

- Chi phi méi gioi

- Chi phi c6ng cu dung cu cho phéan bo
- Chi phi tra truéce ngan han khac

b) Dai han

- Chi phi cong cu dung cu chd phén bd
- Chi phi tra trude dai han khac

Cdng

31/12/2022
VND

01/01/2022
VYND

10.620.781.746

337.816.144
4,573.847.637
5.674.085.965

35.032.000

927.655.861

65.168.753
862.487.108

6.780.619.334

456.415.785
6.049.871.770
76.138.868
198.192.911

894.825.960

576.318.897
318.507.063

11.548.437.607

7.675.445.294
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CONG TY Cf) PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Buong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

19, VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)
Cic khodn vay dai han dwgc hoan tra theo lich biéu sau:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Trong vong 1 ndm 31.650.000.000 29.025.000.000
Tir nam thir 2 d&én nam tha 5 195.750.000.000 167.850.000.000
Sau 5 ndm 111.975.000.000 171.525.000.000
339.375.000.000 368.400.000.000
Trir: s6 phai tra trong vong 12 théang
St Bt i sromi et (31.650.000.000)  (29.025.000.000)
Sé phai tra sau 12 thang 307.725.000.000 339.375.000.000
20.  CHIPHI PHAI TRA
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngiin han

- Chi phi lai vay

- Chi phi lai vay phai tra ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam
- CN Quang Trung (*)

- Chi phi xdy dung du 4n

174.862.803.622
23.778.864.557
44.990.301.864

86.403.379.298

47.692.192.229
1.978.516.040
44.990.301.864

- Cac khoan trich truéce khac 19.690.257.903 723.374.325
b) Dai han - -
Cong 174.862.803.622 47.692.192.229

(*) Pay la khoan chi phi ldi vay ciia Cong ty C6 phan Bia 6c Sai Gon Xanh ma Cong ty s& chiu
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang
Trung khi nhan sap nhép. Hién Céng ty dang tlep tuc dam phan véi Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung vé viée mién giam khoan 1ai néu trén.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI MAU SO B03- DN/HN
DBuong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba, Thanh phé Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Tinh Gia Lai, Viét Nam

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T[EP THEO)
(Cac Ihuye:‘ minh néy lée b6 phin hop thanh va cén dwoc doc dong thai vai Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

21.

PHAI TRA, PHAI NOP KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 4.346.376.017.199 4.249.924.408.165
- Phdi trd bén lién quan
Céng ty C& phan Bét dong san Hiép Phiic 272.071.285.817 272.121.285.817
Cong ty TNHH Xéay dung va Kinh doanh 152.842.150.000 152.842.150.000
nha Pham Gia
Cong ty Co ph?m Lyn Property 12.585.763.496 19.223.448
Ba Nguyén Thi Nhu Loan 91.654.549.945 86.974.549.945
Ong Lau Birc Duy 99.881.449.000 130.381.449.000
Ba Lai Thi Hoang Yén 9.357.900.000 49.880.000.000
Ba Nguyén Ngoc Huyén My . 5.500.000.000
Ong Lai Thé Ha 29.535.000.000 40.705.000.000
- Phiii tra cdc td chie va cd nhin khic
Coéng ty C6 phan Pau tu Sunny Island (*) 2.882.800.000.000 2.882.800.000.000
Céng ty C6 Phan Thyc phdm 83.000.000.000 83.000.000.000
va Nuoc giai khat A&B
Cong ty CP Giai Tri Dai Duong Viing Tau 300.000.000.000 -
Co thrc phai tra (**) 194.712.336.632 194.712.336.632
Cac khoan phai tra, phai nép khac 217.935.582.309 350.988.413.323
Cong 4.346.376.017.199 4.249.924.408.165

(*) Khoan tién nhéan tr Cong ty Cb phan Pau tu Sunny Island theo théa thuan thye hién Dy 4n Khu
dan cu Bic Phude Kién, huyén Nha Bé, TP H) Chi Minh. Cong ty da tuyén bé don phuong chim dit
IIop dong Hira Mua, Hira Ban Khu dén cu Béc Phudc Kién do Cong ty Co phan Déu tu Sunny Island
vi pham nghia vu thanh toan va chiém gitr tréi quy dinh Gidy Chimng nhan quyen sir dung dat va ho so
glﬂl phong mat bang khoang 65 ha dat tai Dy an Khu dan cur Bic Phude Kién. Hién nay, tranh chép
gilta cdc Bén dang dugc Trung tam trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) thu ly, giai quyet Cong ty da
chip hanh va c6 phan bi¢n, don gii trinh dy da, minh bach lam sang t6 ngi dung tai cac phién xét xir
tai ngay 04/11/2021; 14/01/2022; 04/06/2022 va ngay 06/01/2023. Hoi ddng f:ong tai c6 Thong bao
s6 487/VIAC-HCM ngay 27/03/2023 ve viéc mo lai Phién hop du kién vao ngay 10/04/2023 va dén
ngay lap Bdo céo tai chinh nay, VIAC van chua ¢6 phan quyét vé vu tranh chép nay.

(**) Theo Nghi quyét dai hoi ddng cb dong nam thudng nién nam 2017 ngay 29/06/2017, gid tri cb

tirc bang tién mat cong ty phal tra cho cho céc ¢6 dong la 412.693.965.000 dong Tinh dén thoi
diém 31/12/2022, Cong ty con phai tra ¢b tic cho cac ¢b dong 14 194.712.336.632 dong.
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MAU SO B03- DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cta B$ Tai chinh

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DPuémng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phd Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) :
(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dioe doc dong thei véi Bde cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

23, VON CHU SO HU'U (T1EP)

222  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

31/12/2022 01/01/2022

Ty 18 VND Ty lé VND

- Ba Nguy&n Thi Nhw Loan 37% 1.019.222.600.000  37% 1.019.222.600.000
- Bi Nguyén Ngoc Huyén My 14%  393.849.700.000  14%  393.849.700.000
- Céc Cb Dong khac 49% 1.338.220.800.000  49% 1.338.220.800.000
Cong 100% 2.751.293.100.000  100% 2.751.293.100.000

223 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI €O TUC, CHIA LOQI

NHUAN

Vén diu tu ciia chii sé hiru
Vén gop dau nam

Vén gop ting trong nam

Vén gbp giam trong nam

+ o+ o+ 4

Vén gop cudi nam

Co tire, loi nhufin di chia

Nam 2022
VYND

Nam 2021
VND

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

224  CO PHIEU
31/12/2022 01/01/2022
cp CP
S6 lrong cb phiéu dang ky phét hanh 275.129.310 275.129.310
S6 Iwgng ¢ phiéu da ban ra cong chiing 275.129.310 275.129.310
+ Cb phiéu phd thong 275.129.310 275.129.310
+ C6 phiéu wu dai
S& lwong ¢ phiéu duoc mua lai (169) (169)
+ C& phiéu pho théng (169) (169)
+ Cb phiéu wu dai
S6 lwong ¢b phiéu dang lru hanh 275.129.479 275.129.141
+ Co6 phiéu phd thong 275.129.479 275.129.141
+ Cb phiéu uu dai -
Ménh gid c6 phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
22.5 CACQUY
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Quy dau tu phat trién

35.249.925.221

135.249.925.221
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Dudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phé Pleiku,

Tinh Gia Lai, Vi¢t Nam

MAU SO B03- DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can diege doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

23.

24,

25.

26.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu bét ddong san
- Doanh thu ban dién

- Doanh thu ban cao su

- Doanh thu khac

Cong

GIA VON HANG BAN

- Gia von bét dong san

- Gia vbn dién

- Gia vén cao su

- Gia vbn khac

- Hoan nhap du phong giam gid hang tdn kho
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay

- Lai tir chuyén nhugng cac khoan dau tu dai han

- Laichénh l&ch ty gia phat sinh trong nam

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay

- L& do thanh Iy cac khoan dau tu tai chinh
- L6 chénh léch ty gid chua thuc hién

- Du phong giam gia ciac khoan dau tu

- Chi phi tai chinh khac

Cong

Nam 2022
VND

Nim 2021
VND

1.040.334.530.687
160.965.252.197
59.731.100.000
4.752.228.345

855.657.846.574
140.646.163.195
49.558.476.300
4.035.080.358

1.265.783.111.229

1.049.897.566.427

Nam 2022
VND

Nim 2021
VND

977.866.261.730
78.686.406.357
72.509.243.020
4.015.353.726
(4.344.994.925)

693.931.378.678
77.671.310.263
46.648.757.793
2.944.326.785

1.128.732.269.908

821.195.773.519

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.452.746.994 854.226.303
10.000.000.000 -
35.353.572 -
11.488.100.566 854.226.303
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
57.228.841.610 39.640.000.046
- 126.908.141

15.139.655 7.446.696
87.037 1.648.263
17.276.500 -

57.261.344.802

39.776.003.146
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI : MAU SO B03- DN/HN
oy (‘l?lng.Ngu)./én .(Ehi Thanh, Phutmg Tra B, Thanh pho Pletku, g, paph theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Fbialal, MENT ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) i
(Cdic thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

27. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khodn chi phi bdan hding

Nam 2022
YND

Nim 2021
VND

18.065.654.797

54.473.151.143

- Chi phi hé tro lii vay cho khach 118.599.641 22.587.705.962
hang mua du an (%)
- Chi phi méi gidi (*) 1.191.650.493 25.526.111.664

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi béng tién khéc

b) Cic khodn chi phf qudin ly doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan ly

2.914.158.617
13.841.246.046
24.958.865.237
7.967.670.002

2.330.145.472
4.029.188.045
31.403.766.379
7.921.993.022

- Chi phi dé diing van phong - 169.854.241
- Chi phi khdu hao Tai san ¢d dinh 2.679.556.808 2.792.977.217
- Thué, phi va I¢ phi 95.942.370 425.727.426

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi béng tién khac

Cong

(*) Nam 2022, ty 1é ban Bat dong san qua mdi gidi khong dang ké nén chi phi méi gioi gidm manh
so voi ndm trude. Ngoai ra, cac truong hop dugce ho trg 1ai vay mua bat dong san phat sinh nam nay
khéng dang ké so vai nam trude.

Hodan nhép du phong phai thu khé doi

(200.000.000)
8.857.642.248
5.558.053.809

15.280.555.760
4.812.658.713

43.024.520.034

85.876.917.522

28. THU NHAP KHAC
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
- Thu tir phat hop dong 4,629.188.420 9.641.452.123
- Céc khoan khac 7.953.335.435 2.786.711.854
Cong 12.582.523.855 12.428.163.977

29. CHI PHI KHAC

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
- Chi phi dén bu hop dong 948.858.243 9.436.972.400
- Chi tai tro' hoat dong tir thi¢n 566.000.000 8.527.380.952

- X6a sb cong no
- Chi ndp phat
- Céc khoan chi phi khac

Cong

2.804.056.183
1.700.229.780
10.051.932.017

27.507.410
14.354.049.895

16.071.076.223

32.345.910.657
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Duodng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh ph("') Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bio cdo tai chinh hop nhét kém theo)

30.

31.

32.

33.

CHI PHi THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Khiu hao tai san c¢6 dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

- Du phong/Hoan nhip du phong

Niam 2022
VND

Nam 2021
VND

12.140.763.360
18.444.102.611
72.159.869.113

942.714.224.170

72.865.806.276

18.796.205.032
34.534.618.355
61.639.774.410
462.157.391.562
100.614.982.248

(4.544.994.925) :

1.113.779.770.605

677.742.971.607

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
trén thu nhap chiu thué nam hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn phan bé cho cé déng sé hitu cb
phiéu phd théng (VND)

S6 binh quén gia quyén cia cd phiéu dang luu
hanh trong nim (CP)

Lai co bén trén ¢b phiéu (VND/CP)

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Loinhuan phan bd cho ¢b déng s& hiru
cé phiéu phé thong (VNDY

S6 binh quén gia quyén ctia ¢ phiéu
dang lwu hanh trong nam (CP)

S4 ¢d phiéu phd thong du kién phat
hanh thém (*)

Ldi suy giam trén ¢ phiéu (VND/CP)

Niam 2022
VND

Nim 2021
VND

12.301.797.401

14.145.698.188

12.301.797.401

14.145.698.188

Nam 2022

Nam 2021

22.685.350.942

275.129.141

82

Nam 2022

65.355.985.988

275.129.141

238

Nam 2021

22.685.350.942

275.129.141

82

65.355.985.988

275.129.141

238

(*) Mic du da co ké hoach phat hanh thém cd pl}iéu nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 22.1, nhung do
chua duge Uy ban chimng khoan Nha Nudc chap thudn nén Cong ty chua trinh bay s6 ¢6 phicu du

kién phat hanh thém trén bang sé li¢u néu trén.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phé Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

34. THONG TIN KHAC

341  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Theo quy dinh ctia Chudn muyc ké todn Viét Nam, cac don vi va cic ca nhan sau ddy duoc xem la

cdc bén cd lién quan voi Cong ty::

Tén bén lién quan

Mdi quan hé

Ba Nguyén Thi Nhu Loan
Ba Nguyén Thj Anh Nguyét
Ba Lai Thi Hoang Yén

Ba Nguyén Ngoc Huyén My

Ong Lai Thé Ha
Ong Lau Dirc Duy

Céng ty TNHH TM XD DT Phét trién nha Hung Thinh

Céng ty Cé phan Piu tu Québc Cudng Land
Céng ty Cé phan Lyn Property

Coéng ty TNHH Bén du thuyén Ba Ning

Cong ty C6 phin Pau tu Xay dung Thiy dién Quéc Cuodng

Cong ty Cé phin Giai Viét

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pham Gia

Céng ty C6 phan Qubc Cuong Lién A
Céng ty C6 phan Bit dong san Hiép Phtic
Cong ty Cé phin Bat dong san Song Ma

Thanh vién Hoi ddng quan tri/Tong

Giam dbe

Bén lién quan ctia Thanh vién Hoi ddng
Quan tri

Bén lién quan ctiia Chu tich Hoi ddng Quan
tri

Bén lién quan ctia Thanh vién Hoi dong
Quan trj

Chu tich Hdi ddng Quan tri

Bén lién quan ciia Thanh vién Hbi dong
Cong ty c6 quan hé mat thiét v6i thanh vién
quén Iy chi chét

Céng ty c6 quan hé mat thiét v&i thanh vién
quan ly cha chét

Cong ty c6 quan hé mat thiét v6i thanh vién
quan ly chu chét

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Paéu tu khéc

Thu nhép cia Hji dong Quén tri, Ban kiém soét va Ban Tong Giam doc

Hg va tén Chire vu Nim 2022 Niam 2021

VND VND

Ba Nguyén Thi Nhw Loan  Tdng Giam déc 132.000.000 132.000.000

Ong Lai Thé Ha Chu tich HBQT 132.000.000 132.000.000

Ong Nguyén Vin Trudng Thanh vién HPQT dén - 578.299.174
ngay 31/12/2021

Ong Hb Viét Manh Thanh vién HDQT dén - 18.000.000
ngay 31/12/2021

C)ng bao Quang Di¢u Trudng Ban Kiém soat 30.000.000 32.400.000

Ba Pham Thi Thuy Trang  Thanh vién BKS 20.000.000 10.800.000

Ba Tran Thj Thu Thuy Thanh vién BKS 20.000.000 10.800.000

Tong 334.000.000 914.299.174
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyen Chi Thanh, Phuomg Tra B4, Thanh phé Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Céic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi vi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

34.

34.1

THONG TIN KHAC (TIEP)

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Trong nim 2022, Cong ty da cé cdc giao djch sau vai cac bén lién quan:

Ba Nguyén Thi Nhu Loan
Muaon tién

D4 thanh toan

Ba Nguyén Thi Anh Nguyét
ba thanh toan

Thu tién muon

Ba Lai Thi Hoang Yén
Mugn tién

Mugn khac

ba thanh toan

Thu tién ban dat

Da xudt héa don

Ba Nguyé&n Ngoc Huyén My
Muon tién

Pi thanh toan

Ong Liu Pic Duy

Muon tién

Pa thanh toan

Ong Lai Thé Ha

Muon tién

D4 thanh toan

Nam 2022
VYND

Nam 2021
VND

68.830.000.000
64.150.000.000

56.500.000.000
56.500.000.000

66.000.000.000
103.877.900.000
210.400.000.000
31.400.000.000
31.400.000.000

9.000.000.000
14.500.000.000

3.000.000.000
33.500.000.000

17.600.000.000
28.770.000.000

Cong ty TNHH TM XD DT Phat trién nha Hung Thinh

Thicoéng céng trinh
Thanh toan tién thi cong
P thu tién

Céng ty C6 phin Piu tw Qubc Cuwdng Land

Doanh thu bét dong san
Thu tién theo tién do hop dong

.....

Cong ty C6 phan Lyn Property

Chi phi dich vu

Doanh thu bat dong san
P43 thanh toan

Doanh thu khac

Da thu tién

Céng ty C6 phin Bit dong san Hiép Phiic

Tra tién mugn
Da thanh toan

710.305.166.874
913.577.829.551
1.999.000

30.486.745.401
33.191.594.450

15.958.945.422
542.953.542.023
4.367.430.329
64.304.947
344.959.070.419

50.000.000

74.400.000.000
92.480.000.000

76.280.000.000

56.000.000.000

6.655.588.038
14.500.000.000

44.800.000.000
73.361.175.352

165.900.000.000
326.034.538.823
326.034.538.823

70.989.958.125
11.900.000.000
13.775.532.178

2.400.000.000
256.625.565.438
9.049.674.586

529.190.913.866

130.381.449.000
20.000.000.000

Cong ty C6 phén Quéc Cuong - Gia Lai cam két thye hién giao dich véi cdc bén lién quan dam bao tudn
tht Ludt Doanh ngh1ep 2020 va Nghi dinh 155/2020/ND-CP, dam bao cde giao dich vdi bén lién quan dugce thure
hién trén co so cong bing, theo nguyén tic binh dang tw nguyén va cic diéu khoan giao dich tuong tu nhu véi
cac doi tac doc 1ap khac. Cong ty C6 phin Qudc Cuong - Gia Lai cam két dam bao quyén va loi ich hop phap
chia cdc b dong.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

MAU SO B03- DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdic thuyét minh nay lac b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vdi Béo cdo ti chinh hop nhdt kém theo)

34.

34.1

34.2

34.3

344

THONG TIN KHAC (TIEP)

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

S6 dw véi cac bén lién quan

S6 du voi cde bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 5, 6,9, 16, 17, 21.
NOQ TIEM TANG

Vao ngay 09 thang 12 nam 2020, Cong ty da nop don khoi kién Cong ty Co phan Déu tu ‘Sunny
Island (“Bj don™) ra Trung tam trong tai qubc té Viét Nam (“VIAC™) lién quan dén tranh chap phat
sinh tir Hop d‘ong Hira Mua, Htra Ban Dy én Khu dan cu Bic Phude Kién, x3 Phuéc Kién, huyén
Nha Beé, thanh phd Ho Chi Minh. Hién nay, tranh chap giita cac Bén dang dugc Trung tam trong tai
Quéc té Viét Nam (VIAC) thu ly, giai quyét Theo yéu cau ctia Hoi dong Trong tai, Cong ty da
chip hanh va c6 phan bién, don gidi trinh day di, minh bach lam sing t& néi dung tai cdc phién xét
XU tai ngay 04/11/2021; 14/01/2022; 04/06/2022 va ngay 06/01/2023. Hoi dong Trong tai m& lai
Phién hop du klen vao ngay 10/04/2023 va dén ngay lap Béo céo tai chinh hgp nhat nay, VIAC van
chua cé phan quyet vé vu tranh chip nay.

Ban Téng Giam doc Cong ty danh gia rii ro ton tht tir vy kién néu trén 4 thap va két qud sau clng
dang cho Hoi dong Trong tai cua VIAC tuyén phéan quyét. Theo d6, Cong ty chua tién hanh ghl
nhén céc khoan ng tiém tang va céc chi phi phat sinh lién quan dén vy khoi kién nay trén Béo céo
tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic tai nay 31/12/2022 ctia Cong ty.

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Céng ty khong co bét ky su kién nao gy ra su nghi ngd vé kha ndng hoat déng lién tyc va Cong ty
khéng c6 y dinh ciing nhu budc phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep déng ké quy md hoat
dong cua minh.

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 9 “Phai thu khac”, ngay 28/10/2022, Céng ty da lam don khang
cao va da dugce Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh thu Iy h6 so va s& dua vu én
ra xét xu tr ngay 27/3/2023 dén hét ngay 04/04/2023. Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, Cong
ty chua nhan dugc phéan quyét cudi ciing ctia Toa an.

Cong ty da nhan dugc yéu Cau gidi trinh va lam vi¢e tlep v6i VIAC ngdy 10/4/2023 nhu da néu tai
thuyet minh sb 34.2 ¢ ‘No tlem tang” néu trén. Dén ngay lip Bao cdo tai chinh hgp nhét nay, VIAC
van chua c6 phan quyét vé vu tranh chap nay.

Ngay 25/3/2023, Hoi dong quan trj Cong ty da ban hanh Nghi quyét so 63/NQ-HPQT vé chu
chuong chuyén nhugng dy an Thuy dién IaGrai 1, Gia Lai ¢6 cong sudt 10.8 Mw. Viéc chuyén
nhuong du dn sé& duge thyc hién trong thoi gian tai.

Ngoai cac sy kign néu trén, khong cd su kién quan trong nao khac phat sinh sau ngay két thiic nam
tai chinh ¢6 anh hudng trong yeu, can phai diéu chinh hodc cong bé trong Béo céo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ctia Céng ty.

42

AR,

NN



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI , MAU SO B03- DN/HN

Budng Nguyen Chi Thanh, Phudng Tra B4, Thanh pho Pleik, g, panh theo Thong tu s§ 202/2014/TT- BTC
by I [T-B

itk Bl M O ngay 22/12/2014 cita Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) i
(Cdc thuyét minh nay la bé phéin hop thénh va can dwge dpe dong thoi véi Bao cao tai chinh hop nhat kém theo)

34.  THONG TIN KHAC (TIEP)
345 SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 14 sb lidu trén Bao cdo tai chinh hop nhdt cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2021 da dugce kiém toan bai don vi kiém toan khac.

Gia Lai, ngay 31 thang 3 nam 2023

Ngudi 1ap Ké todn truong
Nguyén Thi Kim Dung Nguyén Vin Trudng
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